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Bekanntmachung

der Gffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 151 ,Business Campus*“ gem. § 3 Abs. 2
i.V.m. § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Stadtrat der Stadt UnterschleiBheim hat in seiner Sitzung vom 06.04.2017 die Stellungnahmen
aus dem vorangegangenen Verfahrensschritt (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB) des Bebauungsplanes
Nr. 151 ,,Business Campus” beschlussmiRig behandelt.

Folgende Umweltrelevante Informationen liegen vor:

- Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Der Lebensraum ist stark vorbelastet und steht als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zurzeit
nur stark eingeschrankt zur Verfugung. Es sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten

- Schutzgut Boden
Es besteht bereits jetzt eine groifléachige Versiegelung der Boden. Es sind nur geringe
Auswirkungen zu erwarten

- Schutzgut Wasser
Natirliche Oberflachengewd&sser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Es sind nur
geringe Auswirkungen zu erwarten

- Schutzgut Klima und Luft
Grofiraumig wird der Luftaustausch durch die vorhandene Bebauung bereits jetzt behindert.
Die Neubebauung und Versiegelung fuhrt zu keinen weiteren negativen,
stadtklimatischen Effekten. Es sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten

- Schutzgut Landschaft
Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf bereits bestehenden gewerblich genutzten
Flachen wird die weitere Landschaftszersiedelung vermieden. Es sind nur geringe
Auswirkungen zu erwarten

- Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Es sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten

- Schutzgut Kultur und Sachgiiter
In unmittelbarer N&he zum Planungsgebiet befinden sich Bodendenkmaler. Es sind nur
geringe Auswirkungen zu erwarten

- Wechselwirkung zwischen Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind, soweit sie erkennbar sind, nur in
aulerst geringem Umfang zu erwarten.
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Artenschutz
Um den Artenschutz sicher zu stellen werden verschiedene CEF-MaRnahmen durchgefiihrt.
Naheres hierzu erlautern der Umweltbericht sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag.

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Bestandgebaude und Stralenflachen

bestehen bleiben. Ebenfalls wirden Grinflachen unterschiedlicher Qualitat im Gebiet und am
Rand erhalten bleiben.

AusgleichsmaRnahmen
Die Erweiterungen des vorhandenen Baurechts werden auf den FI. Nrn, 1102/6; 1102/3
Gemarkung UnterschleiBheim nachgewiesen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Planungsgebiet sah bereits mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 79 ein
Gewerbegebiet vor. Im Rahmen der flachensparenden Gebietsausweisung war keine andere
Planungsméglichkeit zu prifen, da dies zu einer zusatzlichen Versieglung gefuhrt hatte.

Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Als Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht wurden in erster Linie die genannten
Studien, die unter Beriicksichtigung der einschlagigen Gesetze und Regelwerke erstellt
wurden, herangezogen. Diese Studien stammen berwiegend aus dem Jahre 2016 bzw.
wurden friher erstellt. Aktuelle floristische oder faunistische Kartierungen des
Gewerbegebietes wurden durchgefihrt (s. saP Fisel und Kénig 2016). Die Ermittlung von
Eingriff und Ausgleich erfolgt geman des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU 2003).

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung wurden fur das Gewerbegebiet bislang nicht festgelegt. Die
Uberwachung der Umsetzung der Mafnahmen sollte in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde (UNB am LRA Munchen) festgelegt werden.

Umweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (05.12.2016); Umweltbericht (Marz 2017); Schalltechnisches
Gutachten (Marz 2017); Verkehrsuntersuchung (Marz 2017)

Stellungsnahmen der Behdrden

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege zu Bodendenkmalern

Landratsamt Minchen zu Grinordnung, Immissionsschutz, Wasserrecht, Natur- und
Artenschutz,

Regierung von Oberbayern zu Abstimmung mit der Regionalplanung.
Wasserwirtschaftsamt Manchen zu Grundwasser, Altlasten und Versickerung von
Niederschlagswasser
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Der Bebauungsplan Nr. 151 ,,Business Campus* in der Fassung vom 03.04.2017 liegt
einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht zur Einsichtnahme in der Zeit

vom 21.04.2017 bis 22.05.2017

im Rathaus UnterschleiBheim — Geschiftsbereich -Planen-Bauen-Umwelt- (1. OG)

ValerystraRe 1, 85716 UnterschleiBheim, wihrend der allgemeinen Offnungszeiten aus.

Wihrend dieser Zeit kdnnen Stellungnahmen zur dargelegten Planung schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Hingewiesen wird darauf,
dass ein Antrag gem. § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (Normenkontrolle) unzulédssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kénnen. Ein Mitarbeiter des Bauamtes wird fiir Auskiinfte und Erlauterungen zur Verfiigung
stehen.

UnterschleiBheim, den 10.04.2017

(Crirtoht L5

Christoph Béck
Erster Biirgermeister

Ortstblich bekanntgemacht: 13.04.2017
Aushang vom 13.04.2017 bis 22.05.2017

Aushang ab: 13.04.2017 Hz:

Abgenommen am: Hz:
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